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Zgoraj: Zaradi nepopolnih ali napaénih vpi-
sov v zemlijisko knjigo ali kataster zemljisé
so pri prodaji nepremiénine teiave pogoste.

Ni malo primerov, ko doZivijo lastniki pri
vpogledu v lastno nepreminino pravi $ok,
saj imajo Se vedno vknjiZene hipoteke za Ze
zdavnaj odplaéane kredite. Seboljso zaéude-
dosmrtno sluZnost stanovanja in preuZitka
v Korist osebe, rojene pred 100 in ve¢ leti, ki
bi morala biti po vseh naravni h zakonitostih
in bioloSki starosti ze zdavnaj pod ruso. Te-
meljno pravilo ZK je: brez volje in aktivnosti
lastnika se zastarane vknjizbe ne bodo iz-
brisale! Notar vam bo svetoval, kako tak$no
obremenitev izbrisati. Malce bo}j zapleten in
dolgotrajnejsi je postopek, &eje pravna oseba
prenehala obstajati ali Ce se za fizitno osebo
ne ve, ali je 3e Ziva oziroma ni listine o njeni
smurti.

V prilogi Deloindom bomo v prihod-
njih tednih objavili serijo Hankov, v
katerih bomo na poljuden, preprost
in razumljiv natin predstavili osnove
nepremiéninskega prava ter opisali
osnovne pogodbe, listine in postopke, :
potrebne za skienitev posameznih

pravnih poslov z nepremininami. V pr-
vem Elanku povzemamo postopke pred
sklenitvijo pogodbe, prihodnii teden

- pa bomo pisali o razliki med notarskim
zapisom in zasebno listino ter stmiknh :
posameznih postopkov. »

Vpis osebnih in posiovnih podatkov

V pogodbo, predmet katere je nepremi¢ni-
na, je treba vnesti pravilne osebne podatke
strank. Ni vseeno, ali je nekdo Janez, Jan-
ko, Jani ali Ivan, Fizi¢tne osebe se vpisujejo
z imenom in priimkom, §tevilko EMSO in
naslovom stalnega prebivali§¢a, Najzaneslji-
veje je podatke povzeti iz veljavnega osebne-
ga dokumenta (osebna izkaznica, potni list,
vozni$ko dovoljenje). Pravne osebe se vpisu-
jejo v pogodbe s podatki, kot so vpisane v so-
dni/poslovni register, z mati¢no Stevilko in
oznako, dagrezad. 0. 0., d. d. ali javni zavod.
Dav¢na $tevilka se v pogodbo ne vpisuje, je
pa potrebna za davéni postopek.

Posebnost velja pri samostojnih podjetnikih.
Prej$njaureditev ZK je dopus¢alamoznost, da
se je vpisal kot lastnik nepremi¢nine samo-
stojni podjetnik, na primer Janez Vozelj, avto-
prevoznistvo, s. p. Zdaj se vpise fizi¢na oseba
z EMSO in podatki o stalnem prebivalidéu,
Ceprav je taista oseba kupila nepremi¢nino
kot samostojni podjetnik za opravljanje svoje
poslovne dejavnosti. Aplikacija ne dopusca
vknjizbe lastninske pravice na samostojnega
podjetnika, temve¢ le na fizi¢ne ali pravne
osebe, To pa seveda ni ovira, da nepremicni-
na ne bi bila v poslovnih knjigah podjetnika
navedena kot njegovo osnovno sredstvo.

Potrdilo o namenski rabi zemljiséa

Za vsak pravni posel, predmet katerega je
nepremicnina, je treba pridobiti potrdilo o
namenski rabi zemlji¢a. Potrdilo izda obi-
na, na obmocju katere leZi nepremicnina. Za
potrdilo lahko zaprosi vsakdo za katerokoli
nepremicnino v RS in ni treba navajati, za
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kak$ne namene se potrdilo pridobiva. Dru-
gate povedano, vsak ob¢an lahko zaprosi za
izdajo potrdila o namenski rabi za parcelo,
katere lastnikje predsednik drZave, ¢e pozna
Stevilko parcele in katastrsko ob¢ino, in mu
ni treba pojasnjevati, zakaj to potrdilo potre-
buje. Za pridobitev potrdila o namenski rabi
zemlji$Ca ni placila upravne takse.

Iz potrdila o namenski rabi zemljiSca je razvi-
dno, kaksne vrste je zemljidce, ki je predmet
pravnega posla. Ce je iz geodetskih podatkov
ali ZK razvidno, da je neka parcela travnik,
ni receno, da je tudi kmetijsko zemljis¢e. Ce
je ta travnik sredi mesta, bo najverjetneje
stavbno zemljisCe.

Namenska raba zemljis¢ je namre¢ odvisna
od prostorskih ureditvenih naértov oziroma
planov posamezne obline. Obtina v svojih
prostorskih aktih opredeli, katera zemljis¢a
so kmetijska, gozdna, stavbna, zazidana, ne-
zazidana, katera so kulturni spomenik ali so

posebnega pomena in spadajo pod poseben b

rezim narodnega parka ali so pomembna za
obrambo drzave in drugo.

Potrdilo o namenski rabi zemlji$¢a je osnova
za vse nadaljnje postopke skiepanja pogodb
za nepremiénine. Ce so predmet pogodbe
kmetijska zemljisca, je treba upostevati do-
lo¢be zakona o kmetijskih zemljis¢ih, ¢e pa
so predmet pogodbe stavbna zemljisca, je
treba preveriti obstoj zakonite predkupne
pravice obline. Potrdilo o namenski rabi
ni potrebno, ¢e je predmet pravnega posla
stanovanje ali drug posamezen del stavbe v
etaZni lastnini.

Stasa Lepej
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